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LEZIONE  N. 2/2

IL CLASSAMENTO E

LA RENDITA CATASTALE
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- Individuazione della categoria e 

della classe

- La stima diretta per le categorie D 

ed E

- La rendita proposta

- L’accertamento dell’Ufficio ed il 

ricorso presso la C.T.P.



Classamento
Il classamento è una operazione estimale con cui si assegna a ogni unità 
immobiliare la categoria e la classe di competenza

per le categorie ordinarie A, B e C il classamento avviene per STIMA SINTETICO 
COMPARATIVA (confronto)

per le categorie speciali D ed E 

il classamento avviene con il classamento avviene con 

STIMA DIRETTA
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La rendita catastale delle categorie
D ed E

STIMA DIRETTA

si effettua mediante una corretta valutazione di

alcuni elementi del fabbricato:

- il costo di costruzione
- la vetustà- la vetustà
- il valore dell’area
- il valore degli impianti
- il saggio di fruttuosità



La rendita catastale delle 
categorie D ed E

La consistenza  si determina 
calcolando:
1) metro quadrato al lordo dei muri
2) metro cubo vuoto per pieno 2) metro cubo vuoto per pieno 
(intradosso ultimo solaio; compresi 
volumi entro terra)

si devono distinguere le diverse 
destinazioni: capannoni, uffici, 
tettoie, ecc….



La rendita catastale delle 
categorie D ed E

A ciascuna tipologia di fabbricato viene attribuito un valore, riferito all’epoca 
censuaria (1989):

- capannone
mq 600 x 150 €/mq = € 90.000,00
- uffici- uffici
mc 100 x 90 €/mc  = € 9.000,00

- area (coperta e scoperta)
mq  3000 x 20 €/mq = € 60.000,00

- impianti strutturalmente connessi

a corpo



La rendita catastale delle 
categorie D ed E

Al valore  così determinato 
viene applicato un saggio di 
fruttuosità che rappresenta la 
redditività media annua 
dell’unità:

Nell’esempio:
€ 159.000,00 x 2% = € 3.180 
arrot. in € 3.000,00

dell’unità:

Il saggio è fisso ed è ad oggi

stabilito nella misura del

- 2% per gli immobili in cat.D

- 3% per gli immobili in cat.E



La rendita catastale delle 

categorie D ed E
Il professionista deve pertanto individuare:

l’uso appropriato dell’unità;

le caratteristiche costruttive;

la sua consistenza, inclusa l’area di pertinenza;

le installazioni stabilmente infisse (circ. n. 2/E del 2016);le installazioni stabilmente infisse (circ. n. 2/E del 2016);

i prezzi per il calcolo del valore venale

Il valore deriverà dalla somma delle voci:

valore venale del o dei fabbricati costituenti l’UIU

valore degli impianti stabilmente infissi

valore dell’area di pertinenza e di sedime
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Catasto dei Fabbricati (CF)
Fine lezione

Grazie per l’attenzione

Relatore: Carlo Pettenazzo - geometra 
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