Catasto dei Fabbricati (CF)

Lezione N.1 parte 2 — Risoluzioni
grafiche nella denuncia Docfa

Relatore: Carlo Pettenazzo - geometra
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LEZIONE N. 2

RISOLUZIONI GRAFICHE
NELLA DENUNCIA
DOCFA

- La planimetria
- L’elaborato planimetrico
- Procedure per la poligonazione
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@A Agenzia el
'Q Territorio

CIRCOLARE Nn. 4
PROT.n° 5 354

ENTE EMITTENTE Direzione Centrale Cartografia, Catasto e Pubblicita
Immobiliare

OGGETTO Adozione versione 4.0 della procedura DOCFA per Ila
dichiarazione delle unita immobiliari urbane al Catasto Edilizio
Urbano.

DESTINATARI: Direzioni Centrali, Direzioni Regionali, Uffici Provinciali

DATA DECORRENZA: data della presente

PROCEDURE MODIFICATE: Circolare n. 2, prot. n. 3/166 del 20 gennaio 1984, Circolare
n. 9, prot. n. 69262 del 26 novembre 2001 e Circolare n. 3,
prot. n. 28334 dell’'l1 aprile 2006

Roma, 29 ottobre 2009 Franco Magg

s QC&P%,;\:]
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WA Agenzia del
.q Territorio

Direzione Centrale Catasto e Cartografia

Roma, BT MAR. 2[]!3

Prot. n® (34 }4 Alle Direzioni Regionali
Allegati: 1 Agli Uffici Provinciali
Rif. nota del
Prot. n® LORQ SEDI
E, p. C.
Alla Direzione Centrale AUDIT

SEDE

Oggetto: Adozione versione 4.0 della procedura DOCFA. Chiarimenti operativi,

In relazione all'avviamento, in via facoltativa, della versione 4 della procedura Docfa ed
agli indirizzi operativi riportati nella circolare n. 4 del 29.10.2009, sono pervenute
richieste di precisazioni su alcune direttive impartite. Con riferimento ai singoli paragrafi
della circolare menzionata, si evidenzia quanto di seguito riportato.




3.6 Contenuti degli elaborati grafici

Si conferma che nelle nuove costruzioni, € prevista, obbligatoriamente, la redazione

Si precisa che la destinazione d'uso di ogni singolo ambiente deve essere
rappresentata nella planimetria solo per la cucina e gli accessori diretti e indiretti.

Nelle planimetrie delle unita immobiliari urbane & sempre necessario indicare lo
spessore dei muri, in quanto determinante al fine del calcolo della superficie catastale;
qualora sussistano oggettive difficolta nella misurazione di tali spessori ed in
particolare dei muri delimitanti le unita immobiliari contigue, il tecnico ne stima la
dimensione, riportandola nella planimetria. Tale circostanza & menzionata nella
relazione tecnica.

3/4

In caso di porzioni di unita immobiliare con altezza inferiore a m. 1,50, il poligono
relativo a detta superficie € rappresentato associando allo stesso la specifica opzione
(Altezza < 150 cm.). I valori dell’altezza sono espressi in metri, con arrotondamento
ai cinque centimetri, misurati da pavimento a soffitto. Tuttavia, il professionista ha
facolta di riportare la misura reale, con arrotondamento al centimetro.

In mancanza dell’elaborato planimetrico, I'indicazione in planimetria del perimetro del
fabbricato e finalizzata alla rappresentazione della posizione dell’'unita immobiliare
all'interno dell’edificio. Nei casi in cui detto perimetro non rientri nel formato della
scheda, e sufficiente un semplice accenno, limitandone la rappresentazione alle parti .

_ - - - A & T L}
- limitrofe all’unita immobiliare. .
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In presenza di locali aventi
altezza variabile (falda inclinata)
devono essere indicate le altezze

minima e massima del locale

ovvero l'altezza media di ogni
locale.

Nel caso in cui l'altezza minima
sia inferiore a ml. 1,50 deve
essere indicata con linea
tratteggiata la dividente virtuale
che evidenzia la proiezione a
terra dell'altezza 1,50 ml.

(circ. 9/2001-Allegato tecnico)
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Elaborato Planimetrico

Deve riportare graficamente, per ogni piano, il perimetro
dell'edificato, le porzioni comuni, la suddivisione delle aree
scoperte ed infine gli accessi alle singole unita immobiliari.

'elaborato planimetrico deve sempre essere composto
dall’elaborato grafico per la dimostrazione della suddivisione in
subalterni e dall’'elenco subalterni.

L'elaborato planimetrico deve sempre essere riferito al lotto
urbano da intendersi quale intera particella censita al Catasto
Fabbricati la quale deve avere perfetta corrispondenza grafica
con la medesima particella censita al Catasto Terreni ed
identificata nella mappa catastale.

Solo in casi del tutto particolari € consentita la redazione di un
elaborato planimetrico relativo a un lotto composto da piu
particelle tenendo presente che l’elenco subalterni deve
essere redatto particella per particella.




ELABORATO  PLANIMETRICO
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Associazione Elaborato Planimetrico
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Elenco dei subalterni pod

Identificativi Catastali
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DEPOSITO T}E :

PIANO PRIMO SOTTOSTR. (SEMINTERRATO)
H=2.45
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CORTILE COMUNE

PIANO TERRA
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| piani si contano cominciando da quello ove e posto l'ingresso da strada
(eventualmente da corte, da giardino), che si usa per accedere all'unita
immobiliare. Si denomina quindi piano terra il piano dove € posto l'ingresso
stesso. | piani sovrapposti al piano terreno si chiamano successivamente: piano
primo, piano secondo, ecc. | piani sottostanti al piano terreno si chiamano
successivamente ed a partire da esso: primo piano sottostrada, secondo piano
sottostrada, (p.S1, p.S2...) ecc.

Si considera posizione a pianterreno anche la posizione dei locali che hanno |l
pavimento fino ad un metro piu basso o piu alto del livello della strada (o della
corte, o del giardino) di accesso.

’_/_’_/_/—"’ﬁ\
X

Piano Secondo

Piano Primo

Piano Terra




Negli elaborati grafici catastali non si devono indicare i piani con
le diciture “rialzato” o “seminterrato”, ma stabilire in primo luogo
quale sia il “piano terra” (che deve occupare l'intera superficie del
fabbricato).

Al di sopra del piano terra si troveranno i piani primo, secondo, ecc.
al di sotto i piani primo sottostrada, secondo sottostrada, ecc.

L'ultimo piano del fabbricato non dovra mai essere indicato quale
“Piano Soffitta”, “Piano Attico”, Piano Mansarda”, ecc. ma con
la classica numerazione consecutiva

(...... Quinto, ...... Ottavo, ...... Ventesimo, ecc.)

Piano Secondo

Piano Primo

Piano Terra

1 Sottostrada







rocedure per le
poligonazioni

M Calcolo delle Superfici
i .8 9 li i

Adatta Zoo... Zoom- | Wertici

Dimensioni | Ad
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Categoria | AD2

velocita

CUrSOre

¥

Trasla

- Modalita di
acquisizione

T L
1 1 i i iiies Tipolocia Poligoni
eg I e a o ra I W B « "A"-Van principali e accessori diretti
ARE o e

B ~ "B"-\/ani accessori indiretti comunicanti
=== W~ "' -\ani accessori indiretti non comunic
O & "0" - Balconi, terrazzi & simili comunicant
i B « "E"- Balconi, terrazzi e simili non comunic.
O & "F" - Aree scoperte o assimilabili

1 "3 - Superfici non rilevanti ai fini catastali

“w .

- Modalita di
redazione dei

—————————————— =

T
- - I |
o I I o n I : : Muavo Interno Elimina
p g ¥' : l Tipo | AreaCalc.| AreaDich.| Altezza |
= : ”; ] A 58.40 55.40  Valida
h=1.20 I I A 20,81 20,81 <160 cm.

(1277.1217) Area Totale i 79.21 0K Annulla




B Calcolo delle Superfici 2 w

. & |0 %
Adatta Zoo.. Zoo.. Vertici | Trasla
EHphlarynalemy prabalia w, L '8 : : :
Agenzia dele Esirale e Dimensioni | Ad
CATASTSO FABBRICAT Tia ohisggin
[ oy Prorwd el ol Tamnbifirmbivl Oebamkbali: m i
P s et ettt Scala 1/200
e Categoria | AQY
Yelocita |
. clursore
JiacamiiZtn ~Tipologia Poligoni
H;m i B & "A"-%ani principali e accessori dirett
IE===i] W A2 -Vani accessor dirett
ﬂ ""“:2::““" B~ "B"-%ani accessor indiretti comunicanti
s ) B < "C"-Vani accessor indirett non comunic.
| L1 "D" - Balconi, terrazzi e simili comunicant
- B « "E"- Balconi, terrazzi & simili non comunic.,
Ol & "F" - Aree scoperte o assimilabili
Bl & "G" - Superfici non rilevanti ai fini catastali
P :
B .2 =
_— Muowvo Interno Elimina
YRR Tipo | Area Calc.| Area Dich.|  Alfezza | *
Fi 76,42 76,42 Yalida
= 1025 10,25 Yalida
O 26.26 26,26
fi 50,40 60,40 Yalida
B 8.34 234 <160 cm.
‘ II_‘\ T A T AT, 1 - |.

(1509.5) ﬁreaT0Ta|e| 228,12 oK | Annulla'




Descrizione dei poligoni
In conformita a quanto disposto dal D.P.R. 138/98, si illustrano di seguito i criteri per la determinazione delle tipologie di ambiente:

A = superficie dei vani (o locali) aventi funzione principale nella specifica categoria (camere, cucina, stanze...) e dei vani (o locali) accessari a servizio diretto di quelli
principali quali bagni, w.c., ripostigli, tavernette, mansarde, ingressi, corridoi e simili (parametro 62 del DXF = 1). Per le categorie C/1 e C/6 i vani avente funzione
principale (per esempio il locale vendita ed esposizione per la categoria C/1) saranno indicati con "A1” (parametro 62 del DXF = 1), mentre i vani accessori a diretto
servizio, quali retro negozio (per cat. C/1) bagni, w.c., ripostigli, ingressi, corridoi e simili, con "A2" (parametro 62 del DXF = 8);

B = superficie dei vani (o locali) accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte, sottotetti, centrali termiche, cantine e simili qualora comunicanti con i
vani di cui alla precedente lettera A (parametro 62 del DXF = 2);

C = superficie dei vani (o locali) accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte, sottotetti, centrali termiche, cantine e simili qualora non comunicanti
con i vani di cui alla lettera A (parametro 62 del DXF = 3);

D = superficie dei balconi, terrazze, logge, terrazzi coperti, portici, tettoie e simili, di pertinenza e dipendenza esclusiva della singola unita immobiliare (sono escluse
le porzioni comuni di uso esclusivo) qualora comunicanti con i vani di cui alla lettera A (parametro 62 del DXF = 4);

E = superficie dei balconi, terrazze, logge, terrazzi coperti, portici, tettoie e simili, di pertinenza e dipendenza esclusiva della singola unita immobiliare (sono escluse
le porzioni comuni di uso esclusivo) qualora non comunicanti con i vani di cui alla lettera A (parametro 62 del DXF = 5);

F = aree scoperte, corti, giardini o comunque assimilabili, di pertinenza e dipendenza esclusiva della singola unita immobiliare (parametro 62 del DXF = 6);
G = superfici di ambienti non classificabili tra i precedenti casi e non rilevanti ai fini del calcolo della superficie catastale (parametro 62 del DXF = 7).

Si precisa che tutti i vani sprovvisti di accesso (intercapedini, camere d'aria, cavedi, sottotetti, vuoti sanitari, ....) sono considerati volumi tecnici e pertanto non vanno
considerati al fine del calcolo delle superfici.

La superficie dei locali principali e degli accessori, ovvero loro porzioni, aventi altezza utile inferiore a 1,50 m, non entra nel computo della superficie catastale. 1
poligoni relativi a tali superfici dovranno comungue essere realizzati, indicando che la relativa altezza é inferiore a 1,50.

La superficie degli elementi di collegamento verticale, quali scale, rampe, ascensori e simili, interni alle unita immabiliari, sono computati in misura pari alla loro
proiezione orizzontale, indipendentemente dal numero dei piani collegati.

Considerato che nella determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione ordinaria la superficie dei locali principali e degli accessori aventi
altezza utile inferiore a 1,50 m, non entra nel computo della superficie catastale (D.P.R. n.138/98), in presenza di locali aventi altezza variabile e comungue altezza
minima inferiore a 1,50 m, in planimetria deve essere indicata con linea tratteggiata la dividente virtuale che evidenzia la proiezione a terra dellaltezza 1,50 m.
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v Eliminazione degli allegati vettoriali nei formati DXF o DWG

Con la nuova versione non sara piu possibile importare in formato DXF o DWG gli allegati
vettoriali per la redazione delle schede planimetriche. Tale opzione & connessa alla
verificata circostanza che spesso tali allegati sono stati di impedimento per una corretta
gestione telematica, in considerazione delle loro dimensioni. Ne consegue che [|'unico
allegato vettoriale, associato alle schede planimetriche, che viene memorizzato nel
sistema informativo dell'Agenzia del Territorio e il file “poligoni”.

TABELLA POLIGONI DOCFA  —

DOCFA TIPOLOGIA AMBIENTE ACAD

BLU "Avani e acc.dir. ROSSO N.1
VERDE "A2"ace.dir. (c/1-c/8) [GRIGIO N.8
FUXIA "B"acc.indir.comunic. |GIALLO N.2

VERDE SC.|"C"acc.indir.non com.|VERDE N.3
CIALLO  |7p» Bacont terrazze, ecc. | o) FSTE N 4
ARANCIO ”EH balconi, terrazze, ecc. BLU N5

non comunicanti

VIOLA "F" aree scoperte  |FUXIA N.6

GRIGIO "G" sup.non rilevanti | ————
su layer: "DOCFA_POLIGONI"
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Dimensioni | Ad

Sl 14200

Cateqoria | ADY

Yelocita

CUrsore

Tipolodia Paligoni

B« "A"-‘ani principali e accessor dirett
B~ "B"-Vani accessor indiretti comunicanti
B« "C"-%ani accessori indiretti non comunic.
L1 "0" - Balconi, terrazzi e simili comunicant]
B « "E"- Balconi, terrazzi e simili non comunic
Ol & "F" - Aree scoperte o assimilabili

Bl & "G" - Superfici non rilevanti ai fini catastali

‘H .E e

Muowvoe | Interno Elimina

Tipo | Area Calc. AreaDich._i Altezza ¢

A 76.36 7636 Walida
A 58.20 5820  Walida
* 2.05
C 10,45 10456 Walida
B 31.33 31.33  valida
{ﬁ o o IHI_“-I_}

Area Totale | 231.48
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W Calcolo delle Superfici

LA 9 ‘ | ®
Adatta Zoo.. Zoo.. . Vertici | Trasla
Edghiarmaiene prabeaalls @, EL : : -
Agenda dells Eshate Comma . Bt Dimensioni | A4
CATASTO FANBRICATI Tia ohisggis
[ o Froryi recdale o Tawnbifirmbivl Oabamkbali: m )
. el o e Scala 14200
R Categoria | ADY
Yelocita |
clursore
1 2
- Tipolodia Poligoni
B & "A'-Nani principali e accessorn diretti
T W "AC -Vani accessor dirett
:ﬂ—-j "“:2::““" M~ "B"-“ani accessor indiretti comunicanti
s ' B~ "C"-%ani accessori indiretti non comunic.
e 5 L1 "O" - Balconi, terrazzi e simili comunicanti
B « "E" - Balconi, terrazzi e simili non comunic,
1 & "F" - Aree scoperte o assirmilabili
Bl o "G - Superfici non rilevanti ai fini catastali
- :
B .2
Muowvao Interno Elimina
poiie Tipo | Area Calc.| Area Dich.|  Altezza #
B 8.26 8.26 Yalida
O 26.24 26,24
O 377 377
E 543 5,43
F 320,19 320,19 -
£ >

(299,2973)

Area Totale I 580,54

8] | Annullal




Le entita tipologiche

AL - Area libera

Area non edificata in elevazione che pud ospitare unitd immobiliari (ad esempio posti auto) o unita
fittizie (ad esempio aree urbane in categoria F/1), ovvero beni comuni censibili (ad esempio aree
condominiali adibite a parcheggio aventi autonoma redditivitd e costituenti utilitd comuni a pin
unita immobiliari) € non censtbili (come gli spazi aperti di utilizzo comune non aventi autonoma
redditivita). L’area libera & delimitata nella mappa catastale con linea continua,

AC - Area coperta

In genere area libera che ha delle coperture specifiche (tettoie, tensostrutture, etc.), con esclusione
di balconi o deile parti aggettanti delle costruzioni, individuata nella mappa catastale con linea
continua e tratteggiata,

CT - Costrugione interrata

Volume costruito entro terra, la cui area in superficie ¢ calpestabile, che costituisce in genere un
insieme di unitd immobiliari o una sola unitd, ovvero una sua porzione, rappresentato nella mappa
catastale con linea puntinata. Le porzioni di Cestruzioni inferrate, ubicate all’interno del perimetro
delimitante la Costruzione di fabbricato, non assumono valenza autonoma, identificandosi nella
stessa Costruzione di fabbricato.

CS - Costruzione sovrastante

Identifica la costruzione posta al di sopra di una superficie con destinazione particolare (in genere
Acque ¢ Strade) che, pur essendo una unitd immobiliare urbana o avendo altre destinazioni di
rilevanza catastale, non costituisce Costruzione di Fabbricato. La Costruzione sovrastante @
delimitata nella mappa catastale con linea continua e tratteggiata.

CATASTO DEI FABBRICATI (CF)
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Catasto dei Fabbricati (CF)

Fine lezione
Grazie per I'attenzione

" = Agenziaw .
Pay Territorio

Relatore: Carlo Pettenazzo - geometra
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