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PERCHE’

O alto livello del tasso di “rifiuto”, superiore al 45% dei
Le ragioni del mondo documenti trasmessi

professionale O alto livello di “conflitto” tra Ufficio e professionisti, in
ordine alla motivazione delle schede di rifiuto

O duplicazione di una parte dei controlli operati
dall’Ufficio nelle fasi, attualmente distinte,
Le ragioni dell’accettazione e dell’accertamento
del’Amministrazione O grave carenza di personale
L necessita di uniformazione delle modalita di
accettazione Docfa e Pregeo

La ragione principale risiede, tuttavia, nel cambio
di approccio culturale della PA nei confronti degli = eliminare i‘VinCOIi burocratici e
rendere piu efficace ed efficiente

utenti, affermato in maniera inequivocabile anche , . . . .
I’azione amministrativa

liberalizzare, semplificare,
reingegnerizzare e uniformare i
programma NextGenerationEU), che delinea le processi

nel PNRR (Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza, _
approvato dal Governo Italiano nell’ambito del -

linee guida per la riforma:
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Approvazione automatica DOCFA

E‘a Sistema Integrato del Territorio

AR

PERCHE" OGGI

E.a' Navigazione SIT

ella nuova homepage del SIT

I @ Benvenuto n:

T

S localits o e Q
Ricerca Localita
Inserisci la localitd:
Brescia (Bs)
genzia
frni®
e
Do Provicis t Cosein GF Cperte: QRCMRCSERPOISTE
‘Bervinl Gatastall g

Visura attuale per soggetto

Catasto censuario Anagrafe dei titolari Catasto geometrico
> Atti

> Estratto di Mappa

» Gestione intestazioni cata

Stampa ad sschisivo - erifiche uffic nan
it i

Situazione degll att informatizzati al 28/05/2021

Osservatorio
Mercato
Immobiliare

¥ Indagine & Campionamen..
» Monitoraggio Base Dati

» Quotazioni Immabiliari

» Zonizzazione OMI

Preferiti

;:‘a Sistema Integrato Territorio

LU'evoluzione ¢, attualmente, favorita dall’entrata a regime in tutti gli Uffici — entro marzo
2022 — del S.1.T. (Sistema Integrato del Territorio), le cui stringenti regole di incrocio tra le
banche dati consentono di automatizzare una gran parte delle verifiche che vengono,
oggi, condotte manualmente e singolarmente dal funzionario addetto all’accettazione.

=
Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati /=Y 3
B




Cod.IPA: cn_geome - Cod.Registro: OUT - Prot.N. 0003796 del 04/04/2022 - Area: Al -

by : P . .
[ayJgenzia \ Approvazione automatica DOCFA

awmyntrate:

Dalla verifica preventiva ...

CONTROLLI CATASTALI: (= i e

controlli sulle informazioni presenti nel modello D1, 1N, 2N e allegati, nonché s =
e T e
controlli sulle informazioni presenti in banca dati oggetto di aggiornamento ) m—
Controll Catastali S
Tipo Controllo Descrizione R '
Documento Docfa Intestazioni relative ai soggetti espresse non coerentemente alle normative vigenti N e gt
Censuario Assenza in banca dati dell'unita immobiliare in trattazione o sua incoerenza con la documentazione agliatti T R T T
Documento Docfa Errata indicazione degli estremi del tipo mappale P E =
Errata indicazione della causale di dichiarazione della variazione — R Ty E—————r ]

Utilizzo di causale non codificata in presenza di causale codificata
Errata attribuzione degli identificativi e della zona censuaria efo della sezione

Errata redazione dei modelli di preallineamento i S
Incongruenza tra n. piani dichiarati nel modello D1 ¢ nel modello IN -
Mancanza del collegamento dell’unita immobiliare con ['utilitd comune censibile .:.T".'-_:__::"._'.-"' i
Censuario Informazioni sui soggetti del tipo mappale incompleto o emato per: ]
- Quote = =
- Titoli
T Intestatari - incoerenza tra la ditta dichiarata al catasto fabbricati e terreni = = =
Codice Fiscale
7 Assenza diriferimenti al lotto precedente
Documento Docfa Omessa descrizione del/i subalteno/i (Elenco subalterni) CONTROLLI SUGLI INDIRIZZI:
Documento Docfa/Censuario  Errata indicazione dell’unita immobiliare a cuié asservito ilbene comune censibile (per variazioni con diitti comuni riconosciuti a sistema) . . L i
Censuario Subaltemo/i soppresso/i inesistenti in banca dati controlli SUgll indirizzi dichiarati
Subalterno/i costituito/i gia esistente in banca dati dai pr ofessionisti nel modello D1
e verifica dell’effettivo utilizzo
degli stradari “thesaurus”
Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati /':
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CONTROLLI PLANIMETRICI: B e

iy Prasinciabe &)
ilans

controlli sugli elaborati relativi alle schede planimetriche delle unita immobiliari P —

presenti nel documento, ai poligoni per il calcolo della superficie catastale e alle
schede dell’elaborato planimetrico

Controlli Planimetrici
Tipo Controllo Descrizione
Schede Planimetriche  Immagini raster o vettoriali non leggibili
Errata rappresentazione dell’esposizione grafica
Sagoma totale delle unita costituite non comispondente a quella presente in banca dati nei casi di variazione
Sagoma della particella non comispondente al tipo mappale (nei soli casi di mappale intera)
Indicazione nella planimetriz catastale di elementi architettonici o informazioni che non sono di stretta pertinenza della planimetria stessa
Inesatta indicazione dei subalterni
Mancata indicarione del simbolo di orientamento
Errata indicarione dei pm PIANTA PIAND INTERRATO
Presenza dei nomi dei confinanti :
Assenza della definizione del penimetro delle attinenze scoperte :
Utilizzo di diverse scale di rappresentazione in una singola scheda ‘ U
Mancata indicarione dell'altezza dei vani \
Mancata indicarione della destinazione dei locali accessori
Errata indicazione della scala di rappresentazione
Errata rappresentazione della corte esclusiva
Perimetro di unitad immobiliari, o loro porzioni, non completamente definito (superfici aperte o tagliate per mancanza di spazio per larappresentazione)
Assenza dell'indicazione del toponimo o toponimo diverso da quello dichiarato nel modello D1
Errata descrizione dei polizoni per il calcolo delle superfici, in conformita con quanto disposto dal DPR. 138/98. . e precisamente: CO NTRO LLI S U L CLASSAM E NTO,
Errata indicazione della tipologia
Euato calcao grafico delle supec limitati alla sola segnalazione di
Errata indicazione delle altezze
Elab. Planimetrico Immagini raster o vettoriali non leggibili . . . . .
Inesatta redazione dell’ elaborato planimetrico /o dellelenco subalterni uiu d a inserire n eI cam p ione d |
Errata rappresentazione dell’esposizione grafica
Sagoma della particella non comispondente a quella di catasto terreni presente in banca dati (in assenza di tipo mappale) ve r‘ifi ca ; i Nn nessun caso | a
Sagoma della particella non comispondente &l tipo mappale
Errata indicazione dei subaltemi rispetto a quelli attribuiti nelle sinzole planimetrie .
Indicazione nell'elaborato planimetrico di elementi architettonici o informazioni che non sono di stretta pertinenza della planimetria stessa man cata corris po n d enza d e | I d
Sagoma della geometria urbana e/o delle pertinenze esteme esclusive non comispondenti con quella dichiarata nelle planimetrie dellecomspondenti unita immobilian
Mancata indicarione del simbolo di orientamento ren d ita p ro posta d a I
Errata indicazione dei piani
Presenza dei nomi dei confinanti . .
Assenza della definizione del penimetro dei beni comuni non censibili p rOfess I O n I Sta CO n q u e I I a p ro pOSta
Assenza della definizione del penimetro delle unita immobiliari dichiarate con le categorie fittizie . . N
Assenza della definizione del perimetro delle attinenze scoperte automaticamente dal sistema puo
Assenza dell'indicazione del toponimo o toponimo diverso da quello dichiarato nel modello D1
Utilizzo di diverse scale di rappresentazione in una singola scheda

costituire motivo di rifiuto

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati /= 5
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Approvazione automatica DOCFA

. 2lla conformita

| controlli effettuati in accettazione saranno esclusivamente quelli automatizzabili,

con verifica delle informazioni presenti sul DB censuario del Catasto Terreni e del Catasto Fabbricati

In particolare, i controlli planimetrici saranno eseguiti
solo dopo la registrazione del documento

=
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Approvazione automatica DOCFA

La gestione delle dichiarazioni non conformi

Il sistema delle “verifiche preventive” e sostituito da un sistema
caratterizzato dalla massima liberta ma, al tempo stesso, da un
accurato controllo delle non conformita.

Sara, a tal fine, implementato un meccanismo di monitoraggio
delle non conformita nelle dichiarazioni prodotte, con funzione
principale di restituire, al tecnico redattore, un feedback
sull’esame della pratica presentata.

D’intesa con i Consigli Nazionali delle categorie
professionali abilitate ad operare in Catasto, si valutera
la possibilita che vengano segnalati ai rispettivi ordini di

appartenenza i professionisti che abbiano generato, in
un definito intervallo di tempo, un numero di non
conformita superiori ad una soglia prestabilita
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Al codice fiscale del professionista, viene
abbinato un

CONTATORE DELLE NON CONFORMITA
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Linee guida nazionali per la redazione degli atti di aggiornamento DOCFA

Qus
@i&(g@f@i
Yademecum

(o)
Per, al‘iya

TNCE
Linps

Al fine di agevolare la corretta redazione
degli atti di aggiornamento DOCFA ed
evitare la mancata registrazione degli stessi
nelle banche dati catastali per la presenza
di incoerenze, la maggior parte delle
strutture  territoriali  (DDRR)  hanno
provveduto, nel tempo, all’elaborazione di
Linee Guida (variamente denominate),
fornendo indicazioni operative sulla base
delle principali disposizioni normative e di
prassi sull’argomento.

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati /= 8
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Linee guida nazionali per la redazione degli atti di aggiornamento DOCFA

Al fine di uniformare lattivita sull’intero
territorio nazionale, salvaguardando - ma
delimitando accuratamente - la previsione
normativa relativa ai cosiddetti «usi locali»,
e in corso di elaborazione un

Yademecurm DoCFz
nazionale

che valorizzi tutte le migliori prassi gia
diffuse e costituisca utilita e riferimento
unitario sia per l'utenza professionale che
opera in ambiti territoriali differenti, sia per
la trattazione d’Ufficio extra territoriale
(lavorazioni in remoto).

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati /= 9
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anche con /a!}a/aborazione

delle categorie professionali

2SI\ Esemplificazione di dichiarazioni frequenti e
T I di dichiarazioni complesse
vIx Uniformitd di dichiarazione di talune
, jf fattispecie particolari (BCNC, BCC, ecc.)
"2 Definizione della prassi per eventuali nuove
’;&) casistiche emergenti
L :!Sb Aggiornamento costante delle indicazioni
‘R di prassi
Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati /3 10
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L'Agenzia ha, da tempo, avviato la realizzazione e le prime
attivita di sperimentazione interna di un nuovo prototipo
di procedura di aggiornamento del Catasto dei Fabbricati,
tenuto conto che I'attuale Docfa:

* richiede, da parte del professionista utente,
|'aggiornamento alle nuove release rilasciate e il
caricamento degli archivi di supporto, provincia per
provincia;

* non consente di acquisire, direttamente dalle banche dati catastali, le
informazioni gia registrate relative alle unita oggetto di aggiornamento;

* pur consentendo il controllo formale del documento elaborato, non permette

di verificarne la coerenza con la banca dati catastale, se non in fase di
acquisizione;

* non consente un’organizzazione e strutturazione di tutti i dati informativi
dichiarati, limitando possibili analisi conoscitive, anche di tipo statistico, sul
patrimonio immobiliare censito.

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati =
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Il nuovo applicativo DOCFA

)

punti di forza

La nuova procedura Docfa (come gli altri applicativi della Scrivania), in corso di sviluppo,
disporra di servizi online e, pertanto:

e siaggiornera automaticamente all'ultima release disponibile gia in fase di avvio

» carichera automaticamente gli archivi di supporto, necessari per la compilazione

del documento

_ " Dasktop Teritedio [ lei=]
Fie  Applicancai Help
— Bewenu £ i
nzia (57
Desktop Territoria [Dntrate
-
3 Applicazioni Novitd Risorse Web @

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati
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» consentira l'interrogazione della banca dati catastale per fornire e/o verificare i dati
necessari alla compilazione della dichiarazione. Tale servizio produrra una
precompilazione di alcune sezioni della dichiarazione, in coerenza con la banca dati.

Creazione guidata del Documento

Fooc ad esempio...

Geolocalizzazione dell'unita immobiliare di nuova costruzione

In fase di creazione del
nuovo documento, verra
verificata automaticamente
la presenza dell'immobile in
banca dati, con possibilita di
visualizzazione della
particella oggetto di
trattazione direttamente
sulla mappa catastale

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati = 13
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* rilascera e predisporra la precompilazione dell'atto di aggiornamento sulla base
di una VISURA UNICA PER AGGIORNAMENTO (VUA), che includera tutte le
informazioni censuarie, grafiche e relative agli intestatari dell'immobile oggetto
di aggiornamento

S genzia w".. | genria -.\v

!«.:--.'ntzal:e‘-::"S'i faint.rate{.‘-r:g
Uthicio Provincule & Data: 17052018 - Ora: 11:10:55 Utficic Proviacale & Sfuich vl xeevn Dacx 17052018 - O 11:10.55
Servizi Catactali Pagina: 1de2 Servin Cataztali Fagny 2de

Visara unica per aggio al CEU - & Visura unica per al CEU -
i degli atti i i ial 17/05/2018 i i degli atti inf i i al 17/05/2018
1
]
e S
Mappa | Poghio Fartorlla: Coperficie: Qualita’ ENTE URBANO
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* consentira il recupero di eventuali
"disallineamenti" mediante un
servizio assistito di redazione di
"ISTANZE", direttamente
richiamabile all'interno della
procedura

* permettera |'accesso agli stradari
comunali certificati, dai quali
selezionare gli indirizzi delle unita
immobiliari presenti nell'atto di
aggiornamento

=

Cressione Guidata Unith immebiSare ardmaria

. | Comune di Capena (B649) unita immg
Dy

-
Agenzia (5
Ao A trate
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* prevedra un ridisegno della mappa * prevedra  [l'acquisizione  degli
concettuale  di  compilazione, elaborati _ grafici _in  formato
secondo una progressione del vettoriale, con possibilita di
dettaglio informativo dichiarato modifica e gestione direttamente
(dati generali, particella edilizia, all’interno della procedura
unita immobiliari, ecc.) (abilitando, in  prospettiva, la
possibilita di rilascio degli stessi
nello stesso formato con cui sono
__ __ stati acquisiti)
Ao "3 ntrate
B - CRLPPRA~zAaBED 00 == === @ b
-
- =
et ... | e
S : L 4=§,

uuuuuu

Eocuments : AVAOB1A26 comune CAPENA
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e attraverso una specializzazione codificata delle linee di disegno degli elaborati
grafici, consentira ['automatico riconoscimento degli ambienti di rilevanza

catastale, con relativa determinazione delle grandezze metriche (consistenza
catastale, superficie ex D.P.R. n.138 del 1998, ecc.), assicurando cosi coerenza tra

elaborati grafici e dati dichiarati

=]
S @ EFEF=%3 O _— -
S P LPEPERA = A® TN @e - ————
Ganaraziona s uperificl
- Strumenti | Logger
| ©| A1 - vani principali
()] A2 -Vani
”””” Tl | T
G 1 accessoriindireti non comunicant
() D - Balconi, te
)| E - Balconi, terrazzi e simili mi i
i P simila
=] P e
! Superficie netta (m”)  Superficie lorda (m?)

Pianc 1
a
A2 162 179
A2 218 353
a2 591 178
G 339 339

Piane T
Al 693 8497
M 8.28 292
A2 9;
A2 252 380
F 1788 11788

e [

# (e (o) Ior™
(4999.278 , 385.370)
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Il nuovo applicativo DOCFA

e attraverso una specifica funzione
di connessione di punti omologhi,
consentira di
automaticamente gli elaborati

orientare

e disponendo di connessione online alla

grafici (Elaborato planimetrico e
planimetrie delle wuu.ii.uu.) in
coerenza con la mappa catastale

@R PEP R 5 2B YD

e

s isA

bbbbbb

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati

banca dati, consentira di individuare,
anche sulla base dei parametri
dichiarati dal tecnico, le unita
immobiliari gia "classate" nell’intorno
dell’unita immobiliare oggetto di
aggiornamento e di determinare un
"classamento prevalente" a supporto
della proposta da rendere ai sensi
dell'art. 1, comma 2, del D.M. n.701
del 1994.

.....
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Il nuovo applicativo DOCFA

T

La nuova logica:
nuage
complionce

e Causale di dichiarazione dedotta in automatico

La causale di dichiarazione dovra essere dedotta dal
Docfa, sulla base di una serie di risposte a campi
obbligati (selezione di scelte in cascata).

« Controlli automatici «personalizzati»

Ciascuna causale di dichiarazione dovra avere la
propria serie di controlli, effettuati in automatico.

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati (:
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* Relazione tecnica «guidata»

In caso di inserimento di dati anomali (o presunti tali),
la procedura dovra produrre I'attivazione di una voce
ad hoc nella relazione tecnica che il professionista
dovra completare con le proprie deduzioni. In caso di
attivazione di una o piu voci, 'esame tecnico in fase di
accettazione sara esteso anche ai controlli che le
hanno attivate.

« Esame interattivo sui motivi di sospensione
dovuti a «distrazione»

Per dare un aiuto ai tecnici meno esperti, alla fine della
compilazione di ciascuna sezione (o0 del documento)
dovranno essere proposti i controlli che il tecnico
catastale potra effettuare sui dati, inducendo il redattore
a controllare la correttezza e la coerenza dei dati forniti.
Il documento non sara trasmissibile senza la «spunta»
di tutte le conferme ai dati o I'attivazione di un'apposita
voce in relazione tecnica.

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati =
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iaag?ntratew@ Nuovo DOCFA: La logica di riconoscimento della causale dichiarativa
Solo nuovi mappali urbani Solo costituite »1 Per nuova edificazione
(. Per edificazione su area di corte
Solo mappali urbani esistenti Solo costituite () Per edificazione in sopra-elevazione
\O Per recupero situazione pregressa
Nei soli attributi Solo variate @ Soppressione di uiu sotterranea

A 4

Recup plan manc (VRP)
Variaz di toponom. (VTO)

o)

O Soppressione di duplicato di uiu

O Soppr x recesso area urbana al CT

4 )
Senza generazione di

Variaz spazi interni (VSI) Solo soppresse
Ristrutturazione (RST)
Richiesta di ruralita (RUR) r -
Nessuna uiu
Esatta rappres graf (ERG) S CoV
. /4

altre uiu
. J

-
Associazione del solo

Assoc Elab Planim (ELP)
Dichiar uiu con RP (DRP)

Elaborato planimetrico J

000000

Dich di porz di uiu (DPU) Soppresse e

N

Per variazione nella forma e/o volume \
Da una uiu x DIV/FRZ con AMP o DEP

@

Modifica elenco sub (ELS)/ N costituite

() DIVoFRZ
@ DIV/FRZ+AMP
() DIV/FRZ+DEP

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati =

Da una uiu x AMP, SEL o DEP

Da una uiu x DET
Da una uiu x edif/ultim/recup di F o BCNC
Da piu uiu x FUS o FRZ+FUS

Da piu uiu x FUS (o FRZ+FUS) con AMP o DEU

(00000 ®
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Un esempio di Nudge Compliance

Dal 10/08/2021 Sogei ha
rilasciato la modifica al
Front-End di Sister, relativa
alla ripetizione —in fase di
presentazione del Docfa -

totonno
(GURU)
Iscritto il:

19 Maggio 2006

Inviato: 30 Agosto 2021 alle ore 14:56

"casinal4” ha scritto:
Secondo voi quale & la razio per cui ¢ richiedono ora il doppio inserimento
della data di fine lavori?

Per me l'iniziativa & a tutela del tecnico incaricato dell'invio, perché ricorda allo
stesso di controllare la data riportata sul docfa stesso ed evitare cosi: la
eventuale sanzione da parte del catasto e il dover ripresentare la pratica per

11 Sulke 26 Ore Gloved| 28 Outubre 2021 1,296

Norme & Tributi
Fisco

Catasto, il Docfa con la data sbagliata
si corregge in autotutela con un clic

aloriens

icrsidellostrumensodeativodel.
G

Ml ecricn, e o rende conen i aver

Tn dichiaeario

della data di ultimazione ~ Messeost comreggere l dao iportato e
dei lavori indicata nella Localita —
irenze . i
dichiarazione. saluti =
=
01/12/2020-31/01/2021 01/12/2021-31/01/2022
Docfa con data di Di cui senza o Docfa con data di Di cui senza o
) i ) indicatore 2020 i ) i indicatore 2021
ultimazione ravvedimento (8/a) ultimazione ravvedimento (8/A)
Docfa registrati (A) lavori > 30 gg da sanzionare (B} Docfa registrati (A) lavori > 30 gg da sanzionare (B)
ROMA 13935 305 191 1,37% 16069 139 21 0,13%
MILANO 11887 413 114 0,96% 15446 451 36 0,23%
LECCO 1254 40 13 1,04% 1438 33 2 0,14%
TORINO 7510 182 119 1,50% 9130 61 18 0,20%
BARI 4585 119 61 1,33% 5216 112 30 0,58%
SALERMO 3836 100 67 1,75% 4942 49 11 0,22%
WVERONA 3362 99 40 1,19% 3619 70 | 0,25%
BOLOGMA 4320 147 64 1,48% 4815 102 13 0,27%
PALERMO 3326 155 94 2,83% 4094 105 40 0,98%
GENOWVA 3231 118 65 2,01% 3478 65 11 0,32%
FIRENZE 3471 68 47 1,35% 3654 22 3 0,08%
61127 1746 875 1,43% 71501 1209 194 0,27%
2,86% 17,63% 1,68% -77,83%
(==

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati

variazione
sanzionabili

2021 -2020
-90,47%
-75,70%
-86,58%
-86,90%
-56,67%
-87,26%
-79,10%
-81,78%
-65,43%
-84,28%
-93,94%

-81,15%

Rilevazione
prec.

-64,89%
-50,28%
-76,42%
-46,41%
-62,36%
-56,28%
-82,54%
-40,35%
-67,77%
-74,20%

-59,66%
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/‘:genzia G
ey ntrate &

Approvazione automatica DOCFA

‘ LUGLIO 2022

Avvio del nuovo processo di

. MAGGIO 2022 Accettazione e accertamento

Rilascio da parte di Sogei
delle modifiche alla

MARZO 2022 procedura e test della stessa
‘ Conclusione della migrazione al SIT

FEBBRAIO/MARZO 2022

Presentazione del progetto agli
Ordini e ai Collegi professionali

@
AGOSTO 2021

Avvio delle attivita di
sistematizzazione dei controlli
automatizzati e riscrittura della
Procedura Operativa 123/2008

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati 23

o*
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‘genzia ‘
«wntrates:

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati

Planimetria Approvazione
catastale automatica

Contatore O

delle non
conformita

CO mplian Ce Sospensione

dal servizio
telematico

@)

Controlli sul

Schede di

rifiuto

Reingegnerizzazione processi Catasto Fabbricati /a
[ &

Grazie per l'attenzione

24
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Divisione Servizi
Direzione Centrale Servizi Catastali, Cartografici
e di Pubblicita Immobiliare

Il sistema cartografico del catasto:
stato dell’arte e prospettive

Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

WEBINAR: Evoluzione dei servizi di
consultazione e aggiornamento

SA';:’reiGALACRTNI fici catastale nel Sistema Integrato
ettore Servizi Cartografici .
Ufficio Sistemi cartografici e metodologie operative del Territorio (SIT)

-= Lecco, 4 marzo 2022
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Il Frazionamento degli Enti Urbani

Il sistema cartografico del catasto: Prassi operativa al CT e al CF
stato dell’arte e prospettive

8
Finalita
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

Ridefinire la prassi catastale relativa alla presentazione in

catasto degli atti di aggiornamento cartografico con specifico
riferimento alle fattispecie connesse al frazionamento di

particelle censite con destinazione “Ente Urbano — cod. 282"

La prassi si applica anche alle particelle
censite con destinazione “Fabbricato
promiscuo — cod. 278",
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

un Testo Unico sulla materia per uniformita
comportamenti alivello nazionale

[fornire}
Regole chiare che si prestino all’d utomazione dei .-
° . . . b
controlli e dei flussi Ve
e UnFrenoalla parcellizzazione dellamappa _
catastale Esompi Eam ) a
[garantire}
° la Salvaguardia del’allineamento degli archivi

nella logica integrata del SIT
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

------------------- [ v

| frazionamenti interni al lotto urbano, di norma, sono effettuati direttamente
al CF, mediante identificazione e rappresentazione dei beni nell’elaborato
planimetrico, con la presentazione di un atto di aggiornamento Docfa

Al Catasto Terreni:

solo se la porzione derivata non mantiene alcun
Si puo frazionare un EU collegamento residuo con il lotto urbano
originario

solo quando Ila porzione derivata perde la
Si deve frazionare un EU destinazione 282/278, oppure, pur dovendo
- mantenere la destinazione 282/278, deve entrare
a far parte di un altro lotto o costituirne uno

nuovo
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

--------------------

Non. e ammesso.ll unico caso residuale & per porzione con
frazionamento cielo/terra caratteristiche costruttive e architettoniche molto
di fabbricati con Pregeo diverse = cfr. Istruzione del 1970

la porzione derivata transita prima in destinazione
Relitto di Ente Urbano — cod. 450, in via transitoria, in
attesa della presentazione di un modello 26/Docte
destinazione 282/278 mediante il quale venga dichiarata la destinazione
definitiva

In caso di presentazione
di Pregeo per perdita di
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

Le operazioni previste per il frazionamento degli Enti Urbani

* Le operazioni di frazionamento al Catasto Terreni non
degraderanno la qualita delle informazioni presenti nelle

banche dati catastali se saranno mantenute le corrette _-! \—_=J

correlazioni fra gli identificativi di CT e di CF .

 lallineamento tra il CT e il CF & quindi garantito per il tramite di legami di
correlazione, in una prima fase di tipo n:1 automaticamente implementati da

Pregeo e successivamente resi definitivi con il Docfa
Pregeo

Al fine di salvaguardare l'allineamento tra le banche dati
catastali, nelle more della completa automatizzazione delle
operazioni di aggiornamento delle variazioni dei legami di
correlazione fra particelle, la presentazione del Docfa al CF
dovra avvenire nel minor tempo possibile dopo la
presentazione del Pregeo al CT

(Pl

Docfa
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

frazionamento di Enti Urbani

--------------------

 Le casistiche ammesse di frazionamento EU al CT sono codificate e verranno
implementate nella Relazione Tecnica Strutturata di Pregeo

 E’ previsto comunque un transitorio nel quale il tecnico potra dichiarare la
fattispecie nella quale si trova e comunque la motivazione del frazionamento in
Relazione Libera, nelle more dell’ladeguamento del software

* |l tecnico provvedera altresi a dichiarare da quale/i U.l.U., tra quelle presenti
nella particella originaria, debba essere mutuata la ditta catastale da attribuire
alla particella derivata da censire in destinazione Relitto di Ente Urbano — cod.
450, indicando altresi gli identificativi di Catasto Fabbricati di tutti gli immobili
ivi censiti interessati dal frazionamento




Cod.IPA: cn_geome - Cod.Registro: OUT - Prot.N. 0003796 del 04/04/2022 - Area: Al -
Il Frazionamento degli Enti Urbani
- Prassi operativa al CT e al CF

Di seguito alcune casistiche ed esemplificazioni che possono agevolare
I'interpretazione dei principi generali espressi

In alcuni dei casi presentati € possibile la scelta fra diverse categorie dell’atto di
aggiornamento cartografico.

La ridefinizione del lotto urbano puo essere effettuata attraverso:

* il Tipo di Frazionamento (“FR”)*, nel caso vi sia interesse della parte al trasferimento di
diritti reali sulla particella derivata

* il Tipo Mappale con Stralcio di Corte (“SC”), nel caso vi sia interesse alla sola
ridefinizione del lotto urbano

(*) Se nell’atto di aggiornamento sono presenti ulteriori operazioni per le quali é previsto I'utilizzo del
Tipo Mappale, la categoria da utilizzare é il Tipo di Frazionamento e Mappale (“FM”).
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
e Prassi operativa al CT e al CF

CASO A: Frazionamento di corti urbane che CASO B: Frazionamento di un’area scoperta
mantengono un collegamento con il lotto da censire come strade pubbliche PREGEO
originario DOCFA

CASO C: Frazionamento di un’area scoperta CASO D: Frazionamento di un’area scoperta
da censire con destinazione o qualita diversa per costituire un nuovo lotto urbano PREGEO
da EU PREGEO

CASO E: Frazionamento di un’area scoperta CASO F: Frazionamento di un fabbricato dalla
ai fini di un trasferimento in un lotto limitrofo propria corte PREGEO
PREGEO

CASO G: Frazionamento di un fabbricato

cielo/terra ordinariamente DOCFA (caso
particolare PREGEO)
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| Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

e

CASO A: Frazionamento di corti urbane che mantengono un collegamento con il lotto originario DOCFA

Al CT limmobile e censito come Ente Urbano (Partita speciale 1), pertanto |l
frazionamento deve essere realizzato con un atto di aggiornamento al Catasto Fabbricati,
nel quale i beni immobili correlati allo stesso Ente Urbano proseguiranno la loro
“conservazione”.

—— 6
| —_ 7
: L
i Y Suddivisione interna del lotto urbano attraverso
5 I’elaborato planimetrico (posti auto)*
| 5
|

* Nell'elaborato planimetrico possono essere indicate - da parte del professionista redattore dell’atto di aggiornamento - anche le
quotature (limitatamente alla scheda del piano terra/campagna), al fine di una migliore definizione delle aree ivi rappresentate,
come previsto dalla Circolare n. 15 del 29 luglio 1985.

agenzia
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

<N -
e i 3
~ N

CASO A: Frazionamento di corti urbane che mantengono un collegamento con il lotto originario DOCFA

13,20

30,10

24,60
— 5,00
— 0,00

— 0,00

—+ 6
— 3,00
| —+ 7 Elaborato planimetrico dopo il frazionamento con
i e | " eventuali quotature incrementali
— 9,00
—+1-3
;
— 18,00
| 5 5,50 11,40 .20 500
| 1 1 1 1 1

| — 18,30
—+ B Et;
| - 7 :
Elaborato planimetrico dopo il frazionamento con ,L i ol
eventuali quotature assolute T

o

2 ?
| 4
L’aggiornamento di un elaborato planimetrico dovra comunque | 5 3l
riportare le eventuali quotature gia indicate precedentemente | il

agenzia
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CASO B: Frazionamento di un’area scoperta da censire come strade pubbliche PREGEO

100

AAA

Frazionamento per passaggio di
porzione a strade

In caso di procedura di
esproprio, sono fornite
specifiche indicazioni per
I'aggiornamento al CF

CASO C: Frazionamento di un’area scoperta da censire con destinazione o qualita diversa da

Ente Urbano PREGEO

Frazionamento per ridefinizione del
lotto urbano

N.B. Entrambi i casi richiedono la variazione di
destinazione al CT in cod. 450 e successivo
Modello 26/Docte

100

AAA
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

CASO D: Frazionamento di un Ente Urbano per costituire un nuovo lotto urbano PREGEO

grandi aree urbane o industriali

Introduzione di un limite dimensionale

100 ARA Frazionamento per accatastamento di area urbana (F/1) autonoma

N.B. Il presente caso richiede la variazione di destinazione al
CT in cod. 450 e successivo Tipo Mappale con F/6 al CF

Caso particolare: rigenerazione e completa riqualificazione di

CASO E: Frazionamento di un’area scoperta ai fini di un trasferimento in un lotto limitrofo PREGEO

Frazionamento per trasferimento a
lotto limitrofo

N.B. Il presente caso richiede la variazione di
destinazione al CT in cod. 450 e successivo Tipo

NN

Mappale per fusione con il lotto limitrofo
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

CASO F: Frazionamento di un fabbricato dalla propria corte PREGEO

100

Frazionamento di corte da fabbricato

AAA

CASO G: Frazionamento di un fabbricato cielo/terra ordinariamente DOCFA

Elaborato Planimetrico - Particella 100

Suddivisione interna del lotto urbano attraverso
I’elaborato planimetrico (villette a schiera)
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3 Il Frazionamento degli Enti Urbani
vy Prassi operativa al CT e al CF
7 4

CASO G: Frazionamento di un fabbricato cielo/terra caso particolare PREGEO

100

7

Frazionamento di fabbricato

<

AAA

100

Frazionamento di fabbricato con tipologia
costruttiva differente con corte

o

///

AAA
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

Esempi di nuove rappresentazioni di EdM
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

As s
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EdM conseguente
alle indicazioni di prassi

/‘=genzia
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Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

Cod. IPA:
7

EdM conseguente
alle indicazioni di prassi
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Divisione Servizi

. - . . Il sistema cartografico del catasto:
Direzione Centrale Servizi Catastali, Cartografici , .
e di Pubblicita Immobiliare stato dell’arte e prospettive

Il Frazionamento degli Enti Urbani
Prassi operativa al CT e al CF

Grazie per la cortese
attenzione

WEBINAR: Evoluzione dei servizi di
consultazione e aggiornamento
catastale nel Sistema Integrato

Andrea GALARDINI del Territorio (SIT)
Settore Servizi Cartografici

Ufficio Sistemi cartografici e metodologie operative Lecco. 4 marzo 2022

-
=
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Direzione Centrale Servizi Catastali, Cartografici
e di Pubblicita Immobiliare

Evoluzione dei servizi di consultazione ed aggiornamento
catastale nel Sistema Integrato Territorio

Il Sistema Integrato del Territorio

Lecco, 4 marzo 2022
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L’Anagrafe immobiliare integrata  All = SIT + AdT

La necessita di una gestione integrata dei dati catastali & stata sancita con la nascita dell’Anagrafe Immobiliare

Integrata, prevista dal Decreto-legge del 31 maggio 2010 n. 78 - Art. 19 (Aggiornamento del catasto)

Comma 1 ...omissis

L'Anagrafe Immobiliare Integrata attesta, ai fini fiscali, /o stato di integrazione delle banche dati disponibili

presso I'Agenzia del Territorio per ciascun immobile, individuandone il soggetto titolare di diritti reali.

e

Consultazioni Adempimenti

catastali fiscali
% |
I
/@
Servizi
tecnici finanziari
Fiscalita Fiscalita

\Iocale centrale

L'Anagrafe immobiliare
integrata
| servizi

Il Sistema Integrato \
del Territorio

/L’Anagrafe dei

Titolari

Pubblicita
Immobiliare

Ne.

e 4
-y

CT

Cartografia

=

| o / p.animm-,//

2 Evoluzione dei servizi di consultazione ... nel SIT

=
=Y
BC—*%

Il Sistema Integrato del Territorio
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genzia ¢{

[ iratey Larappresentazione dei dati in forma integrata: il SIT

La necessita di gestire in maniera integrata e geo-riferita i numerosi tipi di dati disponibili, ha
quindi portato alla nascita del SIT.

Il SIT riunisce in un’unica base dati le informazioni cartografiche, grafiche e censuarie, del
catasto terreni e urbano.

Ortofoto del territorio

B Viabilita, toponomastica, civici

- Quotazioni del mercato immobiliare

- Cartografia catastale

- Immobili rurali e suoi attributi

- Immobili urbani e suoi attributi

B Soggetti detentori di diritti reali

- Titolarita sugli immobili

Il passaggio ad una gestione integrata ha richiesto alAgenzia un grande sforzo in termini di

- recupero della coerenza dei dati (maggiore qualita)

- costituzione delle relazioni spaziali esistenti tra le caratteristiche mappate, prima gestite
in maniera isolata (cartografia, elementi censuari di catasto terreni o di catasto urbano).

Il SIT permettera I'integrazione di informazioni geo-riferite provenienti da altre basi dati

o=
3 Evoluzione dei servizi di consultazione ... nel SIT 1 = Il Sistema Integrato del Territorio
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genzia

J= L tratedd Cos’e I’Anagrafe dei Titolari

L'Anagrafe dei Titolari € I'archivio nazionale dei titolari di diritti
reali sugli immobili censiti in Catasto e gestiti nell’All.

Soggetti titolari di diritti su immobili urbani: 41 min
Soggetti titolari di diritti su terreni: 23 min
Titolarita dichiarate su immobili urbani: 123 min
Titolarita dichiarate su terreni: 149 min

Le informazioni sulle titolarita sono corredate dal grado di qualita
dei dati (con riguardo a soggetti con diritti codificati sull'immobile,
presenti in Anagrafe Tributaria, presenza di documento
giustificativo, riscontro nei pubblici registri) che ne determinano il
livello di affidabilita

Il livello di affidabilita delle singole titolarita determina il
livello di affidabilita dell’immobile in termini di certezza del
possesso e riconoscimento dei soggetti passivi di imposta

by \
4 Evoluzione dei servizi di consultazione ... nel SIT 1 2 Il Sistema Integrato del Territorio
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Il sistema informativo catastale denominato
Territorio web & basato su un’architettura di
tipo “distribuito” che vede la segmentazione
dei dati a livello provinciale.

La piattaforma di gestione del software e
basata su una obsoleta interfaccia a caratteri

Il Sistema Integrato del Territorio si basa,
invece, al pari del sistema di gestione della
Pubblicita immobiliare, su un’architettura di
tipo “centralizzato”, aumentando sia
I’economia di scala che i fattori di sicurezza.

La nuova piattaforma di gestione del software
e orientata a una interfaccia grafica

L=
5 Evoluzione dei servizi di consultazione ... nel SIT 1 =2 Il Sistema Integrato del Territorio
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Le esigenze e le caratteristiche del SIT

- La completezza, coerenza e univocita delle informazioni nelle
diverse banche dati (per una maggiore qualita dei dati)

- L'integrazione dei dati ai fini della completezza delle informazioni
richieste/fornite (per la fornitura di nuovi servizi)

- La rappresentazione del continuum territoriale (per la navigazione
sui dati a livello provinciale e nazionale)

- La rispondenza, delle informazioni conosciute, alla realta del
territorio (per un piu agevole controllo del territorio)

- Il SIT, per quanto attiene alle informazioni relative ai soggetti titolari di diritti, e

integrato con I’Anagrafe dei Titolari (AdT)

o=
6 Evoluzione dei servizi di consultazione ... nel SIT 1 = Il Sistema Integrato del Territorio
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genzia j"_ Ry .
/= irate&s Le attivita «preparatorie» al SIT

Completezza dei dati disponibili

Coerenza e univocita dei dati presenti
nelle diverse banche dati

Integrazione dei dati per la fornitura di
nuovi servizi

Navigazione «continua» sui dati a

livello provinciale e nazionale

Maggiore rispondenza degli archivi
alla realta del territorio

7 Evoluzione dei servizi di consultazione ... nel SIT

Incremento del grado di
informatizzazione dei dati, mediante
attivita progettuali

Tramite rilevazione, bonifica e
monitoraggio delle incoerenze nei DB

Attivita di correlazione dei dati, tra
- particelle di CT e di CEU
- Uiu e schede planimetriche
- titolarita presenti in P.l. e nei DB
catastali

Realizzazione del continuum territoriale
mediante attivita di congruenza
geometrica dei fogli di mappa

Attivita di recupero delle mancate
dichiarazioni al CEU, mediante
accertamenti puntuali («comma 336»,
«comma 277») 0 campagne massive
(«case fantasma», «fabbricati rurali»)
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- La navigazione «continua» sui dati

(la realizzazione del continuum territoriale mediante attivita

di congruenza geometrica dei fogli di mappa) DD
IS

- La maggiore rispondenza degli archivi alla realta

del territorio (le attivita per il recupero delle mancate
dichiarazioni)

Ingerito lﬂl
consolle | 02-08
comma 2016

' | Data immagine: 2020-12

E: N

3V

-
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La completezza e la coerenza dei dati @ I'elemento portante di un Sistema Integrato

Unita Immobiliari urbane: 75 min Titolarita su immobili urbani: 123 min
Particelle terreni: 82 min Titolarita su terreni: 149 mlin
Indicatore di completa Indicatore di affidabilita

delle titolarita presenti
sugli immobili in catasto

integrazione degli
oggetti immobiliari

Oggi al 94.5% Oggi al 61,6%
Solo CT ~ 53,9%
Solo CEU ~ 70,9%
‘. Titolarita integrate R
B < 7s0% e 91,3a% S250% @ [ s0% - 100% ::::
B 75.0%-80.0% %0.00% - a z::z: .
D 80.0% -83.0% - BOK | gy ggn v @ [ ] s0%- s0% - oo 2%
=R - 111 e =1
. 95.0% - 100.0% e 215 - 2016 207 018 208 @l o%-30% O:W'

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Il trend del miglioramento della qualita dei dati

Il miglioramento della qualita e deIIa]

Sulle particelle

completezza degli oggetti presenti
nelle banche dati catastali J

| EREES
B o
. [] s0.0%-
[ ] s5.0%-
B s0.0%-
B o0

80.0%
85.0%
90.0%:
95.0%
100.0%
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Trattare particelle presenti in
catasto terreni ma assenti in
cartografia o viceversa

catasto terreni

Correlare particelle di
catasto urbano con quelle di

Trattare particelle rurali o
urbanizzate presentiin CT
ma assenti al CEU

cartografia

Recuperare le geometrie di
fabbricato non presenti in

immobiliari

Indicatore di completa
integrazione degli oggetti

Il Sistema Integrato del Territorio
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=

atismi

& 3 % 0.0 i
Map Date © Hers: DpenStreeiMap coninbyitrs

ETRF2000 - Lak 41.901902 Long: 12470065
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1
}
{
@ Locaiita g8 Posizione Q Ricerca  Avanzata~  Ambiti 7 1
|
F » / ™ 1=
= +
Risultato 17
1
b3 Cod Sez Sup. B
=8 2 3 i i I
L Catasto Comume > Sez  “ Foglio Mappale  Destinarione — o g
T SENA L L . 131 288 Urtana 1.047 | ‘
()]
SIENA e . . 131 g3 esidensisle _

()]

Lo O W

*

-
—
-

J e r

R
™

= .“- 5
7N AL ay o Y / > b s i VA \ YO \ u t NN 62021 Gedpoi Map Data ® Here..

W { 1 Siena (SI) - Toscana ETRF2000 - Lat: 43318618 Long: 11.334575

PARTICELLE FABBRICATI uiu Xcsv XPDF Wnfo

" Comune Codice Com. Sepone Serione Urbana Foglio | Mappale CompodiFabb. | Sub ZonaCensuaria | Catsgoria ‘ Classe Consistenza Rendita (€} Taifall) | Sup DPRYS Planimetria Vis Athale | Vis Storica | Indinrzo

1 SENAS) w28 121 25 1 1 cot 10 2m 126768 030 2 4 ] [ VA DI DIACCETO SNC: piana T

2 SIENAGEN ] 11 F=] 2 1 co1 10 Bmg 141489 2030 “ e ] (] VA DI DIACCETO n. 18: pianaT

3 SENASN 720 a1 253 3 1 5 154 mq 2831402 1830 108 2 ] (] VIADI DIACCETO n, 18R piancT-1

4 SIENA(ST) e m 253 4 1 A2 1 8 vani 111556 138.44 212 (24 4 (24 V1A DI DIACCETO n. 20; piana:$1-T-1
5 SENAS) w0 131 283 5 1 co2 (1 s5mg w787 721 £ (] ] (] VIADELLA GALLUZZA . 1R; piana'S1
& SENAS) 8 131 253 [ 1 co1 1 05mg 37378 2030 13 3 2 VIADELLA GALLUZZA n. 3; piana T

[ )« Y v o
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Ricerca Avanzata

DESTINAZIONE UGUALEA W {

Nessuna Selezione

I—T

CATEGORA Contenuto in ¥

UFFICI PUBILICH
SCUOLE E LABORATOR! SCEENTIFC

BIBUQTECHE PINACOTECHE MUSEL GALLERIE ACCADEMIE. CIRCO
CAPPELLE ED ORATCRI NON DESTINAT| ALL'SSERCIZIO PUSBLICO T8
MAGAZZINI SOTTERANEI PER DEPOSITO DERRATE
INEGOZ! £ BOTTEGHE.

MAGAZZINI £ LOCALI DI DEPOSITO: CANTINE & SOFFITTE S8 NONLE
LASCRATOR) DR ASTI € MESTIZRI

Lo R T el T S TR SN W

« 3 Ravenna (RA) - Emilia Romagna
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@ Localita

» {2 Ravenna (RA) - Emilia Romagna

Valore Valori
Mercato Locazio
Stato Superficie
Tipologia goie. e (€Ma) ‘uﬁ; (€/mq x
Min Max Min
Negozi Normale 1350 2200 L 72
Mercato a
S Superficie
Tipologia o ncervativo  (€/MA) (L/N)
Min Max
uffici Normale 1550 2100

Abitazioni
civili
Abitazioni di
tipo
€Cconomico
Box

Posti auto
coperti

Posti auto
scoperti

Ville e Villini

Stato
conservativo

Normale

Normale

Normale

Normale

Normale

Normale

1800

1300

900

720

540

1750

2250

1600

1100

900

680

2350

Superficie

(L/N)

Valori

Locazione

(€/mg x
mese)

8.5

5.5

42

34

25

Max

9.5

638

47

38

28

9.5

L
-
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Fattispecie

| fabbricati con
geometria mancante
in cartografia

V' Dati della ricerca

Ba,

4 |
A v ! i
U e Fr Yo P 8 | —+

a
m o c i
= 2021
ndagne
o Insttess o o
] M A no s G @
ndagne
In attesa
503
EU ] HI® A no ona a & g
201
indagine
inattesa
BL el & & s 2503 »
et | b . - 2021 2001 L ]
ndagne
in attesa
EU P HI%9 A 72 984 = & o - |
221 an |
ndagine i
w|c]y 22“24 s » » |0
Fattispecie in attesa dh indagine: 323 su 323 Fattispece in coro dh indagine: 0 su 323 attispece conctuse: 0 su 323

Legenda Fattispecie || Stampa || Indietro 4

Le particelle
urbanizzate
aventi piu corpi
di fabbrica |

Fattispecie in attesa di indagine: 10 su 10 Fattispecie in corso di indagine: 0 su 10

Legenda Fattispecie || Stampa || Indietro €
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| o ® o | di fabbricati
{ | non dichiarati

Individuazione di immobili G e
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all’interno dello stesso | v~ Cpeorev] o ®
tessuto urbano

Il Sistema Integrato del Territorio

o

16 Evoluzione dei servizi di consultazione ... nel SIT




Cod.IPA: cn_geome - Cod.Registro: OUT - Prot.N. 0003796 del 04/04/2022 - Area: Al -

genzia {ty

/2 tratey? |l programma di migrazione da TW al SIT

Il Cronoprogramma

APRILE DICEMBRE GIUGNO DICEMBRE MARZO MAGGIO SETTEMBRE DICEMBRE MARZO
2019 2019 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022

Implementazione
di Funzioni e procedure

96

attivita

Sperimentazione
presso 8 UU PP

11
Progetti

Setup delle procedure
Nuovo setup delle procedure

Stop nel periodo festivo di fine-anno —

Attivazione del SIT
|

by
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Uficio Provinoiale di Roma - Territorio
Servizi Calastali

Data: 17022020

Or 12:52:34

Numero Pratica: RMO001118/2020
Pag: 1 - Segue

Situazione degli atli informatizzali al 17/02/2020

Dat della nchissta
Fabbricat sitt nel comune di ROMA (H501) provincia ROMA

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.1

> Dati identificativi

Soggetto individuato:
GABRIELLA nata a ROMA (RM] il
Totall immobilk: di catasto tabbricat 1

(CF: GRL H501 )

g Causall di aggiornamento ed annotazioni

Comune ol ROMA (H501) (RM) Impiante meccanografico del 30V0E/1987

Foglio Particelia Subalterno Annolazions
> Indirizzo
ViA n. Impiante meccanografico del 20/06/1987

pianc 3 intermne 14

? Dati di classamento

Hendita: Euro 1.177,52
Zona censuaria
Catogoria AS3, Classe 3, Consistanza B vani

VARIAZIONE dal  0101/1992 VARIAZIONE DEL
QUADRD TARIFFARIO

* Dati di superficie

Nei casi di presenza di poche informazioni
- Migliore leggibilita

Superamento dello schema tabellare

Un secondo layout di visura catastale

-
genzia &
ntrate®
Data: V7022020
e s 5 WEEHE Ora. 12:52:34
Utficio Provineisle di Roima - Terrilorio Numern Pratica- RMO00T118/2020
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

? Intestazione attuale dell'immobile 1 - totale intestati: 2

¥ Rlcmmao
CF RCA )

nato a ROMA (RM) il

1. Atto dal Pubblico ufficials

Sede ROMA (HM) Reperiorio n. - Compravendia
Nota presentata con Modsllo Unico n

Raparto Pldi ROMA 1 in atti dal

Diritto di: Muda proprisia’ per 1/1  m regime di
saparazions dei beni {derva dall'atto 1)

> 2 GABRIELLA
{CF =RAL T H501 )

natn a ROMA ([RM) i
Diritto dil Usufrstto per 100001000 (derva dalf'atto
0

i FOMA - T

Documenio miasciata da: Uficio Py it
Sarvizi Catastall

Diati vortalsll. Ricevuta n. 509 del 17022020 Teftnusti speciali Euro
Richiedents

Organizzazione dei dati per sezioni
- Disposizione per «informazione» e

«fonte del dato»

Il i
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Le novita apportate con il passaggio al SIT

Il nuovo programma per la presentazione delle volture: “Voltura 2.0 — Telematica”

- Attivabile dalla Scrivania del Professionista

- Compilazione assistita dalle informazioni reperibili nei DB catastali Nuave utilliy

Scrivanis - Verifica catasto

- Verifica on line delle informazioni presenti nei DB catastali, di P.l. e
in Anagrafe tributaria

- Gestione del servizio di cassa (pagamento da castelletto) _,EEE{E

La trattazione «cartografico-censuaria» dell’aggiornamento catastale

- Unificazione dei due processi: contestuale aggiornamento H%
del DB cartografico e dei DB censuari di catasto terreni e .‘
urbano (quando interessati) & ®ajx
ol
- Integrazione dei dati: nessun disallineamento generato B ol =s

- Aggiornamento del Portale Cartografico: in «reale» con i DB

o=
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Una nuova versione on line del SW per le domande di voltura: “Voltura Web”

Richiamabile dal sito dell’Agenzia (al pari della procedura Successioni Web)
Compilazione assistita dalle informazioni reperibili nei DB catastali
Verifica on line delle informazioni presenti nei DB catastali, di P.l. e in Anagrafe tributaria

Gestione del servizio di cassa (pagamento tramite PagoPA)

La nuova visura integrata

Un servizio di consultazione integrato “Catasto” + “Pubblicita immobiliare” capace di
fornire elementi sulle titolarita, desunte dagli archivi catastali e riscontrate negli archivi

di pubblicita immobiliare, riferibili ai soggetti detentori di diritti reali sull'immobile

Esporra, insieme alle suddette informazioni, anche il «grado» di attendibilita delle

informazioni (grado di riscontro in termini di oggetto-soggetto-documento-diritto-quota)

by \
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Il nuovo modulo inventariale catastale: il «FABBRICATO»...

Costruzione che delimita, distinguendolo dall'ambiente esterno, uno spazio
atto allo svolgimento di attivita, realizzata in elevazione e/o interrata su una

particella edilizia, priva di soluzione di continuita fuori terra o, se

interamente interrata, priva di soluzione di continuita entro terra.

...che, insieme alla restante area...

Area coperta o scoperta di una particella edilizia, priva di

Particella edilizia

soluzione di continuita e non occupata da fabbricati fuori terra

: Area edilizia

& T

1 Fabbricati

|——
-~

\

...identifica la particella edilizia

Porzione continua di terreno, situata in un medesimo Comune,
avente la medesima destinazione catastale a seguito di

edificazione o di censimento di immobili urbani

L=
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Pre-allineamenti non piu gestiti dal Docfa

Con il passaggio al SIT la presentazione di pre-allineamenti
con il Docfa non sara piu permessa, in quanto non piu gestiti
dal nuovo workflow di accettazione

Il pre-allineamento, quando necessario, dovra essere Cmm——
preventivamente richiesto tramite istanza, medianteicanali | - -
gia in uso (posta, sportello, Contact center) —

o=
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| punti di attenzione nel passaggio da Territorio Web al SIT

Visure e certificazioni «fuori provincia»

Al momento dell’impianto del SIT gli Uffici non potranno piu
consultare la banca dati delle province che utilizzano una
piattaforma diversa dalla propria

La consultazione da parte dell’'utenza professionale potra - pero -
avvenire senza alcuna limitazione tramite I’accesso a Sister, in
quanto il sistema telematico accede indifferentemente alle due
piattaforme esistenti

Gli accessi da sportello catastale decentrato saranno possibili
senza problemi, utilizzando collegamenti mediante Sister

. . e e . . o N . CATASTALE
Per le visure fuori provincia a ciascun Ufficio sara fornito un DECENTRATO

accesso Sister

by |
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Temporanea sospensione dei servizi all’utenza

- Anche per evadere gli atti di aggiornamento pregressi e
impedire nuovi afflussi non trattabili in tempo per Gt
I'attivazione del SIT, i servizi telematici saranno sospesi per B

quattro giorni, con riguardo

- alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale (Pregeo,
Docfa, Volture)

- alla erogazione di estratti di mappa, uso aggiornamento

- alla presentazione delle schede monografiche dei punti fiduciali

- alrilascio di libretti di misure Pregeo

Nei primi due giorni continueranno a essere erogati i servizi di
consultazione

- Per permettere la predisposizione del nuovo ambientedi (. .
lavoro (allineamento dei DB catastali al SIT), tutti i servizi -2, _’ﬁk 7 <l
saranno sospesi nel terzo e quarto giorno ef%fy 2-3 4. 8

by |
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Utilizzo degli estratti di mappa

Affinché sul SIT possa essere mantenuta l'attuale elevata percentuale di
approvazione automatica (86%), gli atti di aggiornamento geometrico
dovranno essere redatti su estratti di mappa rilasciati dal SIT.

Pertanto, dopo la migrazione al SIT, quando possibile, occorre evitare di
presentare atti di aggiornamento redatti su estratti di mappa rilasciati da
TW.

La problematica cessera decorso un semestre dall’attivazione del SIT, cioe
con la scadenza del periodo di validita degli estratti di mappa rilasciati da
TW.

by \
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La criticita relativa all’utilizzo dell’estratto di mappa verra gestita a livello
organizzativo, con il coinvolgimento degli Ordini professionali, secondo le
seguenti direttrici

a) Uso degli estratti di mappa gia rilasciati da TW, presentando gli atti di
aggiornamento prima della migrazione al SIT (trattazione TW su TW)

b) Rinvio della richiesta di estratto di mappa ad un momento successivo
all’attivazione del SIT (trattazione SIT su SIT)

c) Sostituzione - a costo zero - con estratto rilasciato da SIT, nel caso di
estratto di mappa non utilizzato prima dell’attivazione del SIT ma ancora
valido (trattazione SIT su SIT)

d) Presentazione dell’atto di aggiornamento utilizzando I'estratto di mappa
rilasciato da TW, accettando I’eventualita di

by \
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Le particolarita sugli atti di aggiornamento geometrico

Implementazione di innovazioni nel flusso «Pregeo»

Le diverse fasi del procedimento tecnico-amministrativo verranno
tracciate mediante protocollo NSD (Nuovo Sistema Documentale), in
aggiunta al protocollo pratica, ancora riportato in visura.

In particolare verra assegnato un protocollo NSD
* iningresso, ad ogni atto di aggiornamento geometrico presentato
* in uscita, ad ogni comunicazione/ritorno di documentazione al
professionista, sia in caso di esito positivo che in caso di
respingimento dell’atto tecnico presentato.

Gli atti rifiutati dall’approvazione automatica e respinti, verranno
firmati con firma digitale e con attribuzione di protocollo NSD in uscita,
per ufficializzare la non accettazione.

Gli attestati di approvazione automatica (censuario e cartografico) e la
ricevuta di cassa verranno restituiti al professionista tramite Sister sotto
forma di un unico documento con protocollo NSD in uscita.
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Le azioni di comunicazione da svolgere

Comunicazione interna (rivolta a strutture AdE)

Nota informativa a: tutte le DR, DC
SEOMI, APL, Tl, AL

Notizia su sito intranet regionale

Ogzeti: i
ST
Come noto, Ia scovente | viaeo el ‘Je attvio) insrenni |2 pagrazioce 2 Sisemn
Inegraw dal Temirode (STT) dei serviz canstali @ mografid finen erog mediays
——
j—
& fimzicmresco ¢ wna versions el SIT & & considenazions della conclusione con esito
o
Age| 8
p 7g © | rortale ngencis Eatra e
W, critia Romagna
EMILIAROMAGIA L'Ufficio provinciale - Territorlo di
e Ravenna passa a SIT
| f e
Diiss
o

Comunicazione istituzionale (rivolta a categorie specifiche)

Riunioni con Collegi e Consigli professionali provinciali

Nota informativa a Consigli e Collegi professionali nazionali (DC SCCPI), regionali (DR),

provinciali (DP)

Informativa su servizio telematico SISTER per le aziende produttrici di software

28 Evoluzione della gestione del sistema catastale
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Le azioni di comunicazione previste

Comunicazione esterna (rivolta agli utenti)

Presentazione Documenti

Termaana neirur 001 22 a1 26 Marzo hon 3ari pass0ee 3 Vel SISTER maare
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* Avvertenze agli utenti sui servizi telematici
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* Notizia su sito internet regionale

Rimini

Ruvisi

COMUNICATO STAMPZ
Avviso agli utenti dei servizi catastali
Dal 29 marzo 1l’'Ufficio provinciale - Territorio di

g

* Comunicato stampa a cura della DR

Ravenna passa al Sistema Integrato del Territorio

Da lunedi 29 marzoc 1°Ufficic provinciaele - Territoric di Ravenna
eroghera 1 servizi catastall e cartografici mediante la nuova
piattaforma digitale SIT (Sistema Integratec del Territoric), nella

H|E€L

guale scno conservati gli atti e gli elaborati catastali del sistema
informativo dell'Agenzia delle Entrate. Si tratta di un‘eveoluzione

dell’attuale ai
diverse informal)
sovrapponibili

iare

* Pubblicazione su sito internet

* di una guida alla nuova visura

catastali e ipotecari

* di brochure aggiornata sui servizi on line
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r .
INFORMA

LA NUOV/
VISURA CATASTALE

29 Evoluzione della gestione del sistema catastale
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